Договор управления многоквартирным жилым домом и ремонтно-эксплуатационного обслуживания недвижимого имущества

г. Липецк                                                                                                   
«27»
 сентября 2008 г

Общество с ограниченной ответственностью «Дом наших друзей» в   лице   директора Горбунова Сергея Александровича действующего на основании Устава, зарегистрированного ИФНС России по Левобережному району г. Липецка, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», с одной стороны, и собственник помещения в многоквартирном доме по адресу: г. Липецк, ул. Циолковского, д. 27А, кв__________________________________________________________
_______________________________________________________________________________,
 действующий на основании свидетельства о государственной регистрации права, выданного Управлением Федеральной регистрационной службы по Липецкой области, серии_____________________, о чем в Едином государственном   реестре   прав   на   недвижимое   имущество   и   сделок   с   ним сделана запись регистрации  №_______________________, именуемый в дальнейшем «Заказчик», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.   Предмет договора.

1.1. «Заказчик» поручает, а «Исполнитель» за плату принимает на себя перечисленные ниже обязанности    по    управлению    и    ремонтно-эксплуатационному    обслуживанию многоквартирного жилого  дома, расположенного  по адресу: г. Липецк,  Циолковского д. 27А,   в состав которого входит следующее имущество, определяемое нормами Жилищного кодекса РФ от 29.10.2004г. № 188-ФЗ:
- 36 квартир; в том числе квартиры Заказчика № _______ общей площадью _______________ кв. м.;

- общее имущество площадью 2471,3 кв.м., в том числе площадью общего имущества, приходящейся на квартиру заказчика.
1.1.1.
осуществлять техническое обслуживание, ремонт общего имущества жилого дома, его
помещений и инженерного оборудования, устранение аварийных ситуаций;

1.1.2.
обеспечивать надлежащее санитарное содержание жилого дома и придомовой
территории, общего имущества в доме;
1.1.3. регистрировать проживающих;
1.1.4.  предоставлять коммунальные и иные услуги гражданам, проживающим в таком доме, а также лицам, пользующимся помещениями в этом доме;

1.1.5.
осуществлять сбор ежемесячных' платежей за обслуживание  помещения, жилищно-
коммунальные (ЖКУ) и другие услуги, централизованный расчет с поставщиками этих услуг;

1.1.6. оказывать «Заказчику» прочие услуги по согласованию договаривающихся сторон;

1.1.7. представлять интересы Заказчика в других организациях и предприятиях по вопросам, связанным с управлением многоквартирным домом и ремонтно-эксплуатационным обслуживанием.

2.   Права и обязанности сторон
2.1.
Права и обязанности «Заказчика» и «Исполнителя» регламентируются Жилищным кодексом РФ, принятыми в соответствии с ним другими законами, нормативными правовыми актами и Уставом ООО «Дом наших друзей».
2.2.
Заказчик вправе:

2.2.1.  требовать от «Исполнителя» качественного выполнения услуг, предусмотренных настоящим договором;

2.2.2.  требовать безвозмездного устранения «Исполнителем» выявленных недостатков в оказанных услугах;

2.2.3.
рассчитывать на содействие «Исполнителя» при оформлении «Заказчиком» компенсации (субсидий), снижающих размер платежей за предоставленные ЖКУ;

2.2 4.требовать снижения сумм ежемесячных платежей за оказанные услуги в связи со снижением их объема  и срыва сроков установленных органами местного самоуправления.

2.2.5. обращаться в государственные и судебные органы за защитой своих прав в соответствии с законодательством РФ.
2.3. Заказчик обязан:

2.3.1. соблюдать правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества  собственников   помещений   в   многоквартирном  доме  и   придомовой территории. 
Требовать   выполнения   этих   правил   от   других   лиц   совместно   с   ним проживающих;

2.2.2.   использовать жилые и нежилые помещения и инженерные системы жилого дома в соответствии с их назначением;

2.3.3.  нести бремя содержания своего жилого помещения и доли общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, принадлежащего на праве общей долевой собственности, не являющегося частями квартир;

2.3.4.  содержать в надлежащем состоянии инженерные системы в занимаемом жилом помещении, при обнаружении неисправностей немедленно принимать возможные меры к их устранению, в необходимых случаях сообщать о них «Исполнителю»;

2.3.5.
выносить и складировать бытовой мусор в контейнеры для ТБО в строго определенных местах, не допускать сбрасывания в санузел мусора, пищевых отходов, засоряющих систему канализации дома;

2.3.6.  соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими и газовыми бытовыми приборами,

2.3.7.  не производить самовольно (без получения на то письменного разрешения в установленном порядке соответствующих органов) переустройство, перепланировку жилых помещений и помещений, находящихся в общей собственности;

2.3.8.  не устанавливать и не подключать к внутридомовым инженерным системам приборы и машины не бытового назначения без согласования и получения на то письменного разрешения «Исполнителя»;

2.3.9.  устранять за свой счет повреждения строительных конструкций и инженерных систем жилого дома, если повреждения произошли по вине «Заказчика», либо других лиц, совместно с ним проживающих;

2.3.10.
поддерживать  помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей;

2.3.11. допускать представителей «Исполнителя» и других специализированных предприятий, имеющих право производить ремонтные работы на системах электро-тепло-водоснабжения и канализации для устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля;

2.3.12. производить проверку  электросчетчиков, счетчиков холодной и горячей воды, следить за их опломбированием. В случае просрочки проверки и нарушения пломб оплата будет производиться по норме потребления на одного человека.
2.3.13.
вносить ежемесячные платежи за предоставленные ЖКУ по ставкам и тарифам, утвержденным органами местного самоуправления, на расчетный счет «Исполнителя» или

непосредственно в его кассу;

2.3.14.
принять всевозможные меры по предотвращению аварийных ситуаций при временном отсутствии «Заказчика»  в занимаемом  помещении.

2.4. Исполнитель вправе:

2.4.1. требовать от «Заказчика» выполнения настоящего договора в полном объеме;

2.4.2. осуществлять контроль за потреблением предоставленных ЖКУ;

2.4.3. предъявлять к «Заказчику» требования по надлежащему использованию жилых и нежилых помещений и своевременном устранению выявленных недостатков;

2.5. Обязанности Исполнителя.

Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества дома:

2.5.1.   предоставлять   услуги по управлению многоквартирным   домом и обслуживанию помещений принадлежащих «Заказчику» и общего имущества своевременно и качественно.

2.5.2.  систематически производить осмотр всех помещений, принадлежащих «Заказчику», обеспечить бесперебойную работу сантехнического и иного оборудования посредством проведения профилактического ремонта;
2.5.3. обеспечить надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества, мест общего пользования и придомовой территории;
2.5.4. своевременно производить подготовку жилого дома, его инженерного оборудования к эксплуатации в зимних условиях.

2.5.5.
Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества дома может
изменяться по взаимному согласию сторон на основании решения ООО «Дом наших друзей» и решения общего собрания собственников помещений многоквартирного
дома.

Перечень коммунальных услуг:

2.5.6.
обеспечить бесперебойную работу системы отопления в отопительный период, согласно законодательства;
2.5.7. обеспечить бесперебойную круглосуточную работу системы горячего водоснабжения, согласно законодательства;

2.5.8. обеспечить бесперебойную круглосуточную работу системы холодного водоснабжения, согласно законодательства;
2.5.9. обеспечить бесперебойную круглосуточную работу системы водоотведения (канализации), согласно законодательства;

2.5.10. обеспечить бесперебойную круглосуточную работу системы электроснабжения, согласно законодательства;
2.5.11. обеспечить соблюдение установленного графика работы лифта;

2.5.12. устранять по заявке «Заказчика», возникшие в ходе эксплуатации его помещений, повреждения строительных конструкций, элементов отделки и инженерного оборудования в сроки, предусмотренные «Правилами предоставления жилищно-коммунальных услуг в г. Липецке»;

2.5.13. для оперативного управления крупных повреждений, отказов, аварий конструкций и инженерного оборудования внутри жилого здания по вызову «Заказчика», но не позднее 2-х часов с момента поступления заявки, направлять к нему аварийно-ремонтную службу;

2.5.14. при предоставлении «Заказчиком» соответствующих документов оформлять льготы по оплате за ЖКУ, а также производить перерасчет общей суммы платы за коммунальные услуги при временном отсутствии «Заказчика» и членов его семьи;

2.5.15. своевременно информировать «Заказчика» об изменении размера платы за  помещение и коммунальные услуги не позднее чем за 10 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за  помещение и коммунальные услуги в ином размере;

2.5.16. установить по согласованию с органами местного самоуправления форму и порядок регистрации граждан по месту жительства;
2.5.17. содействовать «Заказчику» при заселении жилого помещения и оказывать прочие услуги «Заказчику» по взаимной договоренности.
3. Структура платы за  помещение и коммунальные услуги, стоимость услуг и порядок расчетов.

3.1.
Плата за  помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя:

3.1.1.   плату за содержание и   помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту  общего имущества в многоквартирном доме;

3.1.2.    плату за коммунальные услуги.

3.2.
Плата за содержание  помещения устанавливается в размере, обеспечивающим содержание общего имущества в соответствии с требованиями законодательства, и определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения.
3.3.
Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг и тарифов, утверждаемых органами местного управления.
               Исполнитель:                                                                                           Заказчик:

 ______________ (Горбунов С.А.)                                                            ____________ (_________________)
3.4.
Плата за содержание помещений, коммунальные услуги вносится ежемесячно до 25 числа месяца, следующего за истекшим месяцем на основании платежных документов, представленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим.
3.5.
Неиспользование «Заказчиком»  помещения не является основанием невнесения платы за содержание помещения и коммунальные услуги. 

3.6.   «Заказчик», несвоевременно и (или) не полностью внесший плату за содержание  помещения и коммунальные услуги, обязан уплатить пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

3.7.      За услуги, оказанные «Исполнителем» по заявке «Заказчика» и не входящие в перечень услуг на содержание и ремонт жилого помещения, оплата производится по тарифам, установленным «Исполнителем».
4. Контроль за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору
4.1.   «Исполнитель» ежегодно в течение первого квартала текущего года представляет собственникам помещений жилого дома, указанного в п. 1.1. настоящего договора, отчет о выполнении договора управления за предыдущий год.
4. Прочие условия.
5.1.
Настоящий договор заключен на срок 5 лет и вступает в силу с момента подписания его сторонами.
5.2.    При выезде из квартиры на срок более одного месяца «Заказчик» вправе известить об этом «Исполнителя», а так же указать лиц, имеющих право доступа в квартиру, их номера телефонов в целях недопущения аварийных ситуаций, а так же для принятия мер по их устранению. В случае возникновения аварийной ситуации и невозможности ее устранения из-за отсутствия данных о лицах, имеющих доступ в квартиру при выезде «Заказчика» из квартиры, и причинения вследствие этого ущерба третьим лицам, обязанность возмещения ущерба возлагается на «Закзчика».
5.3.    При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении договора по окончании срока его действия договор считается продленным на тот же срок и на тех условиях, какие были предусмотрены данным договором.

5.4.
Изменение и (или) расторжение договора осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством РФ.

5.5. Спорные вопросы разрешаются путем переговоров. В случае не достижения согласия споры разрешаются в судебном порядке.

5.6.
Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
          Исполнитель:                                                          Заказчик:
ООО «Дом наших друзей»                                        Ф.И.О._______________________________
398059, г.Липецк, ул. 
В.Скороходова, д.  11 оф 4                                    ___________________________________

ИНН 4826060152 КПП 482601001                             Паспортные данные: серия______№______
Р/с 40702810035000007823 в Липецком                    Кем выдан___________________________
ОСБ № 8593 СБ РФ г.  Липецк                                   ____________________________________

К/с 30101810800000000604                                         Дата выдачи _________________________

БИК 044206604                                                             Код подразделения____________________

ОГРН 1054800257632                                                  Адрес регистрации____________________

                                                                                        ____________________________________
                                                                                       Адрес проживания____________________

                                                                                       ____________________________________

Тел./факс: 22-08-45                                               тел._________________________________
Директор ____________ (Горбунов С.А.)                   _______________ (___________________)

                  М.П.
Приложение № 2 к договору управления многоквартирным домом

Перечень, стоимость и периодичность видов работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома

	№
	Наименование услуг
	Стоимость

периодичность

	1.
	Санитарное содержание лестничных клеток
	1,37 руб.

	
	в том числе:
	

	1.1
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей этажей
	ежедневно

	1.2
	Мытье лестничных площадок и маршей выше второго этажа
	3 раза в месяц

	1.3
	Мытье пола в кабине лифта
	6 раз в неделю

	1.4
	Протирка стен, дверей, кабины лифта
	6 раз в месяц

	1.5
	Мытье полов лестничных площадок и маршей первых этажей
	6 раз в неделю

	1.6
	Обметание пыли с потолков
	2 раза в год

	1.7
	Влажная протирка перильных ограждений
	1 раз в месяц

	2.
	Содержание общего имущества (инженерные сети, конструктивные элементы), благоустройство
	8,21 руб.

	2.1
	Содержание дворовой территории
	3,94 руб.

	
	в том числе:
	

	а
	подметание территорий в летний период
	ежедневно

	б
	уборка газонов от мусора в летний и зимний период
	5 раз в неделю

	в
	уборка мусора на контейнерных площадках
	ежедневно

	г
	сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопада
	по мере необходимости

	д
	сдвижка и подметание снега при снегопаде
	по мере необходимости

	е
	выкашивание газонов
	2 раза в год

	ж
	посыпка территории песком
	по мере необходимости

	з
	ликвидация наледи
	по мере необходимости

	2.2
	Дератизация
	4 раза в год

	2.3
	Дезинсекция
	по мере необходимости

	2.4
	Аварийное обслуживание
	круглосуточно

	2.5
	Инженерные сети
	4,30 руб.

	
	в том числе:
	

	а
	ВОДОСНАБЖЕНИЕ И КАНАЛИЗАЦИЯ:
	1,31 руб.

	
	1. ремонт внутридомовых сетей водоснабжения и канализации отдельными местами
	по мере необходимости

	
	2. ремонт, замена, поверка общедомовых приборов учета, снятие показаний
	по мере необходимости

	б
	ЭЛЕКТРОРАБОТЫ:
	1,40 руб.

	
	1. проведение тех. осмотров, устранение незначительных неисправностей электрич. устройств
	2 раза в год

	
	2. ремонт внутридомового электрооборудования мест общего пользования отдельными местами
	по мере необходимости

	
	3. ремонт, замена, поверка общедомовых приборов учета, снятие показаний
	по мере необходимости

	
	4. ремонт осветительных установок мест общего пользования
	по мере необходимости

	д
	МЕСТА ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ:
	0,43 руб.

	
	1. замена разбитых стекол, окон и дверей в помещениях общего пользования 
	по мере необходимости

	
	2. ремонт и утепление входных дверей в помещениях общего пользования 
	по мере необходимости

	
	3. окраска стен, дверей помещений общего пользования отдельными местами 
	по мере необходимости

	е
	КРОВЛЯ:
	0,55 руб.

	
	1. устранение протечек кровли отдельными местами 
	по мере необходимости 

	
	2. ремонт кровли отдельными местами 
	по мере необходимости 

	
	3. восстановление систем водоотвода 
	по мере необходимости 

	
	4. укрепление водосточных труб 
	по мере необходимости 

	ж 
	СТЕНЫ: 
	0,48 руб.

	
	1. ремонт просевшей отмостки 
	по мере необходимости

	
	2. ремонт фасада отдельными местами кроме балконов и декоративных элементов фасада 
	по мере необходимости

	з 
	ФУНДАМЕНТЫ:
	0,01 руб.

	
	1. восстановление, ремонт вводов инженерных коммуникаций в подвальные помещения через 

фундаменты 
	по мере необходимости

	и 
	ГАЗОСНАБЖЕНИЕ :
	0,07 руб.

	
	1.тех. обслуживание газоиспользующего оборудования общего имущества 
	по мере необходимости

	к 
	ОБЪЕКТЫ ВНЕШНЕГО БЛАГОУСТРОИСТВА:
	0,05 руб.

	
	1. Очистка и текущий ремонт детских площадок и малых форм 
	1 раз в год

	3. 
	Вывоз ТБО 
	1.41

Ежедневно

	4. 
	Содержание и текущий ремонт лифтов 
	3,11 руб.

круглосуточно


Цены на услуги по содержанию и ремонту жилья за 1 м2 общей площади жилья в месяц с НДС:

- жилые дома, оборудованные лифтом без мусоропровода»                                                                                 14.10

Собственник:                                                                                                                            Управляющая компания:

квартиры №_________                                                                                                             ООО «Дом наших друзей»

ул. Циолковского д. 27А

__________ /______________________/                                                                             Директор _________ /Горбунов С.А./                      

                                          Ф.И.О.                                                                                                      

